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Analisi e valutazione territoriale, urbanistica e ambientale

ANALISI TERRITORIALE URBANISTICA ECONOMICA DI
MASSIMA DELL’AREA DI FUSINA (PORTO MARGHERA)

L'obiettivo di questo incarico & la valutazione territoriale urbanistica economica di massima dell’ambito
territoriale di riferimento dell'area di Fusina. Per I'analisi d'insieme & stato valutato il contesto sia in

riferimento al Piano Particolareggiato di recupero dell’area di Fusina sia dello stato di fatto del territorio
conftermine.
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La valutazione dell’ambito di progetto ha lo scopo diindividuare e mettere in evidenza i seguenti aspetti:
- forze-deboleze-opportunitd-minacce (Analisi SWOT - Strengths Weakness Opportunities Treats);
- costi e benefici ambientali urbanistici economici (Analisi ECBA — Environmental Costs Benefit Analysis)

- onerari urbanistici (Analsi oneri di urbanizzazione per la Zona Territoriale Omogenea (ZTO) specifica: zona
commerciale;

- valore fondiario dei terreni allo stato attuale;
- valore immobiliare di mercato (di edifici con destinazione come prevista dal Piano Partficolareggiato).

In questo modo, grazie a queste analisi e ai parametri individuati, si pud avere un quadro complessivo di
potenzialitd e debolezze dell’area oggetto di valutazione.

S puo, quindi, analizzare I'ambito di progetto COMMITTENTE Pirelli Ambiente spa
prendendo in considerazione tutte le variabile in gioco

che influenzano le componenti ambientali, urbanistiche, PROGETTISTA TERRA sri
economiche e socio-culturali dellarea e le sue IMPORTO INCARICO Euro 6.000,00
pepuhon’rg € capire in maniera sufﬂaen’remen’re DATA Aprile 2009
arficolata il valore complessivo di tale ambito.




